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Mogan Enerji Yatirnm Holding
Gaziosmanpasa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 — Gélbasi / Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Yayladag ilgesi’nde konumlu olan EOLOS Enerji Uretim A.S.’ye ait 36 MW kurulu
glice sahip “Senkdy Riizgar Enerji Santrali”nin yeniden lretim maliyetine yonelik 2022B380 no.lu degerleme
calismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETI

Deger Tarihi 31.12.2022
Doviz Kuru (30.12.2022)  USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL
Birmilyarikiyuzaltmissekizmilyonigytizyetmigsekizbinsekiylzdo

Yeniden liretim maliyeti  1.268.378.898 -TL ksansekiz-TL

KDV Hari

( ari) 67.784.053.-USD Altmisyedimilyonyediyuzseksendortbinellilic.-USD

Yeniden uretim maliyeti 1.496.687.100.-TL Birmilyardortylizdoksanaltimilyonaltiylizseksenyedibinylz-TL
(KDV Dahil) 79.900.016.-USD Yetmisdokuzmilyondokuzyiizbinonalti.-USD

Yatirnm Doneminde

LSS Al H 45.183.221.-TL Kirkbesmilyonylzseksenigbinikiylzyirmibir-TL

Verilen Finansman
Bedeli*

* Yatinm doneminde aktiflestiriimesine izin verilen finansman bedeli musteri tarafindan iletilmis olup iletilen bedeller
Uzerinde herhangi bir analiz yapiimamistir.

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Biisra GUNES (Lisans no: 920973);

Gokhan EFE Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 919920 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Gcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRIMOWLY INGaRiw

Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENiIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart
Kullanim izni

Konu degerleme ¢alismasi; sirketin halka arzinin dislindlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Musteri talebi dogrultusunda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme c¢alismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri

kullanilarak degerleme galismasi gerceklestirilmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin Gzerinde yer aldigi parseller ile ilgili
kamulastirma slreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Riizgar Enerjisi
Uretim A.S. miilkiyetinde degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat
belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi arastirmasi yapilmamistir.

isin kapsami haricinde herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE VE VARLIKLARA iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ORMAN TAHSISLi YUZ OLcUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV
HARIC)
YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV
DAHIL)

Senkdy Riizgar Enerji Santrali Senkdy Mahallesi Yayladagi / Hatay

Hatay ili, Yayladag: ilgesi, Senkdy Mahallesi'nde konumlu riizgar eneriji
santrali

74.165,75 m?

Lejant: Rlzgar Enerji Santrali

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
konusu tasinmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki

lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Riizgar Enerji Santrali” amagli
kullanimidir.

Maliyet Yaklasimi
31.12.2022
1.268.378.898 .-TL

1.496.687.100.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATAMOWLY DN

Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirnm Holding igin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022B380 rapor numarasi ile tanzim edilmisgtir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Hatay ili, Yayladagi ilcesi, Senkdy Mahallesi sinirlari icerisinde konumlu riizgar enerji santraline ait
31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden {iretim maliyetinin, Turk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; sirketin halka arzinin diisiiniilmesi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) ve ve Degerleme Uzmani
Gokhan EFE (Lisans No: 919920) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani
Erdem OZCAN (Lisans No: 922164) ve Degerleme Uzmani Biisra GUNES (Lisans No: 920973) yardim etmistir.
Rapora yardim eden bilgisi bilgi amacl verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 12.12.2022 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu slirede enerji santralinde gerekli saha
incelemeleri, resmi kurum arastirmalari ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatirrm Holding A.S arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiiimlerine baglh kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; raporun Hatay ili,
Yayladagi ilcesi, Senkéy Mahallesi sinirlari igerisinde konumlu enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine,
hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden lretim maliyetinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Yapilan degerleme calismasinda makine degerlemesinde musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
30.09.2022 tarihli sabit kiymet listeleri kullaniimistir.

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak degerleme calismasi
gerceklestirilmistir. Degerleme konusu enerji santralinin UGzerinde yer aldig parseller ile ilgili kamulastirma
siireci devam etmektedir. Parseller EOLOS Riizgar Enerjisi Uretim A.S. miilkiyetinde degildir. Bu sebeple
tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi yapiimamustir.
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1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Enerji santralinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye lligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha

onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Gaziosmanpasa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 Gélbasi / Ankara adresinde bulunan
Mogan Enerji Yatirim Holding i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler®

2022 yili Uglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylmesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylime hizi ise takvim etkisinden arindirilmis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimiulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara ylkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin ger¢eklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiketici
fivatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0'a gerilemistir.
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Ekim ayinda oncil verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirh yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis veriler, ekim ayinda ayhk
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama oraniise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.3 Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, rizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tiirkiye elektrik enerjisi tiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya gére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kdmirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmur, %10,9’u rizgar, %8,8’i glines, %1,6sI
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi tretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276'ya (Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komiur, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tiirkiye Elektrik Tiiketimi Talep Artisi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

2https.//tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tiirkiye toplam kurulu
glict, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gii¢
devreye alinirken, bu kurulu glicin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Giic Dagiimi
102.043 MW
2022 Adustos Glneg
/ %8,6

99.820 MW
2021 Aralik

101.315 MW

2022 Temmuz Biyokotle
%2,2
Hidroelektrik
%30,9
Keynak: Tirkiyw Ekinik Netim A S (TEIASL TSKE Evanamik Arzsnimalar Kaynek: TEIAS, TSR Fkanomm Ansjtvmalor

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’lni yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu gliciiniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve gilines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki pay! %19,5 seviyesinde gerceklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin {izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu glcinin %30,9’unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gegen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin
%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam
Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin
pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir
enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.
Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’Gne katkida bulunurken, nehir tipi
hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
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Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek lretim 4 Agustos Persembe gini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnliik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ay! PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk glnliik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWHh ile ayni giin gerceklesti.

TUMWH Ortalama Gergeklesen Fiyatlar (PTF & SMF)
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin giinlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) giinliik ortalama degere goére %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dusiik fiyat
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olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glunu gerceklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligr) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giinii kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tizere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu gliciniin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik isi kurulu glicinin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
glcinde blyimeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak (izere yenilenebilir enerji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Riizgar Enerjisi

Riizgar, glines kaynakli radyasyonun yer yiizeyini farkli istmasindan kaynaklanir. Yer ylizeyinin farkli isinmasi,
havanin sicakliginin, neminin ve basincinin farkli olmasina, bu farkl basing da havanin hareketine neden olur.
Dilinyaya ulasan glines enerijisinin yaklasik %2'si kadari riizgar enerjisine donisur.

Rizgarin ozellikleri, yerel cografi farkhliklar ve yeryiliziiniin homojen olmayan isinmasina bagli olarak,
zamansal ve yoresel degisiklik gosterir. Rlizgar hiz ve yon olmak Uzere iki parametre ile ifade edilir. Riizgar
hizi yiikseklikle artar ve teorik glicti de hizinin klip( ile orantili olarak degisir. Rlizgar enerjisi kaynakli elektrik
Uretim uygulamalarinin ilk yatinnm maliyetinin yliksek, kapasite faktorlerinin diisiik olusu ve degisken eneriji
Uretimi gibi dezavantajlarinin yaninda, Ustlinliikleri genel olarak soyle siralanabilir;

e Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynagidir.

e (Cevre dostudur.

e Ruizgarin yani enerji kaynaginin tikenmesi ve zamanla fiyatinin artmasi gibi riskleri yoktur.

e Maliyeti glinim{iz gli¢ santralleriyle rekabet edebilecek diizeye gelmistir.

e Bakim ve isletme maliyetleri disliktir.

e Teknolojisinin tesisi ve isletilmesi goreceli olarak basittir.

e isletmeye alinmasi kisa bir siirede gerceklesebilir.
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Potansiyeli
2006 yilinda orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m
yatay ¢ozlindrlikte hazirlanan Tirkiye Rlzgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi (REPA-V1) verilerine gore yer
seviyesinden 50 metre yukseklikte ve 7,5 m/s tzeri yillik ortalama riizgar hizlarina sahip kullanilabilir alanlarda

kilometrekare basina 5 MW giicilinde riizgar santrali kurulabilecegi kabul edilmis ve Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW oldugu belirlenmistir.

Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tiirkiye yiz 6lgiimiiniin %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
Olgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-Olcekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m x 200 m
¢OzlnUrliginde olacak sekilde asagida yer alan riizgar kaynak bilgileri tGretilmistir.

e 30, 50, 70 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhk, mevsimlik, aylik ve glinllk riizgar hiz ortalamalari,

e 50 ve 100 m yuksekliklerdeki yillik, mevsimlik ve aylik riizgar glic yogunluklari,

e 50 m yikseklikteki yilhk kapasite faktord,

e 50 m yikseklikteki yilhk rizgar siniflari,

e 2 ve 50 m yuksekliklerdeki aylk sicaklik degerleri,

e Deniz seviyesinde ve 50 m yuksekliklerdeki aylik basing degerleri.

13



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Tiirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi, Avrupa Birligi finansmani ve Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi’nin
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin koordinasyonunda 100 m x 100 m ¢ozinrliigiinde olacak
sekilde glincellenen Turkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre
ylkseklikler icin riizgar kaynak bilgileri ve 100 metre yikseklikler icin rlizgar yonu verileri Gretilmis ve bu
parametreler kullanilarak glic yogunlugu, rizgar sinifi ve 3 MW gliclindeki bir riizgar tirbini icin kapasite
faktora ile yillik enerji Gretimi degerleri hesaplanmistir.

Bu glincelleme ile elde edilen riizgar kaynak bilgileri, gelisen riizgar tiirbini teknolojileri, glinimdiz yatirim
maliyetleri ve degisen kullanilamaz alan kabulleri gibi faktorler dikkate alinarak Tirkiye’'de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi calismalarina devam edilmektedir.

Haziran 2022 sonu itibariyla Tlrkiye'nin riizgar enerjisine dayali elektrik kurulu glicii 10.976 MW, toplam
kurulu glic icerisindeki orani % 10,81 olup yillara gére kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu gii¢ igerisindeki
orani asagidaki grafiklerde yer almaktadir.

TOPLAM KURULU GUC ICERISINDEKI ORANI
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RUZGAR ENERJISINE DAYALI KURULU GUC

4.000

Hatay ili Enerji Santralleri Profili

( MW |

10.97¢

Hatay Bolgesi

Aktif Santral Sayisi: 26

Kurulu Gig: 2.902 MW
Kurulu Gice Orant: %5,05

Yillik Elektrik Uretimi: ~14.678 GWh

Hatay'in elektrik santrali kurulu glici 2.902 MW!'dir. Toplam 26 adet elektrik enerji santrali bulunan
Hatay'daki elektrik santralleri yillik yaklasik 14.678 GW elektrik Giretimi yapmaktadir.

Hatay'in elektrik dagitim hizmeti TOROSLAR EDAS tarafindan saglanmaktadir.

Hatay ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

s;': Santral Adi Tesis Tirii Firma Adi Kurulu Giig
1 lIskenderun Atlas Termik Santrali Kémir Diler Holding Enerji Grubu 1.260 MW
2  Erzin Dogal gaz Santrali Dogal Gaz Akenetji 904 MW
R 22w
4 Ziyaret (Turbe) Rizgar Santrali Rizgar Manres Elektrik 76 MW
5  Sebenoba Rizgar Santrali Rizgar Fernas Enerji 60 MW
6 Gercikaya RES Ruzgar ZT Enerji 57 MW
7 Belen Rlzgar Santrali Rizgar Guris Holding 48 MW
8 Senkdy Riizgar Santrali Rizgar Guris Holding 39 MW
9 Senbuk Riizgar Santrali Rizgar Bakras Enerji 38 MW
10 Karlitepe RES Ruzgar Karesi Eneriji 30 MW
11 Zaf Grup Senbiik RES Rizgar Zaf Grup 29 MW
12 Ozbek RES Rizgar GYY Elektrik Uretim 24 MW
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13 Atik Rizgar Santrali Rizgar Guris Holding 18 MW
" leslf Metalurji Hatay Kojenerasyon ) o) MKK Metalurji 15 MW
15 Yesilvadi HES Hidroelektrik Kogoglu insaat Enerji 9,98 MW
16 Orhanli Riizgar Santrali Rizgar Elestas Elektrik Uretim 9 MW
17 Hatay Gokcegdz Cop Santrali Biyo Gaz Atya Elektrik 7,07 MW
18 _Irs:;;\iderun GOp Gazi Elektrik Uretim Biyo Gaz Biotrend Eneriji 4,24 MW
19 Blyik Karagay Baraji ve HES Hidroelektrik Berit Su Enerji Uretim 3,30 MW
20 Yetisen RES Ruzgar - 0,75 MW
21 Kuzuculu HES Hidroelektrik Mustafa Modoglu Holding 0,27 MW
» ?:r:::/a:i)nesa AVM Gines Enerjisi Giines Onasa AVM 0,26 MW
23 ?:r:::(aylf Ottoman Otel Glines Enerjisi Glnes Ottoman Palace 0,25 MW
24 Bereket Ciftligi Rlizgar Santrali Ruzgar Bereket Ciftligi 0,25 MW
25 Kemal Altunay GES Glnes Kemal Altunay 0,010 MW
26 Hatay'daki diger lisanssiz GES'ler Glnes Cesitli Firmalar 30 MW
SI::: Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi KZL“;“
1 Yakacik HES Hidroelektrik Sara Enerji 11 MW
2 Arzu HES Hidroelektrik Gaye Eneriji 5,25 MW
3 Afra Enerji Glnes Enerjisi Santrali Gunes Afra Eneriji 1,00 MW
4 incir RES Rizgar - 0,75 MW

Hatay ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

Sira

No Santral Adi Tesis Tirii Firma Adi Kurulu Gii¢
1 Aysenur HES Hidroelektrik - 11 MW
Hatay ili icerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu

gorilmektedir.

Tarafimizca yapilan incelemede gelismis tlkelerin enerji politikalarinda gelisen teknoloji, cevresel faktorler ve
talepler, yeni enerji ydnetimi sistemlerini zorunlu kilmaktadir. Yenilenebilir enerji yatirimlari diinya genelinde
oldugu gibi tlkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tliketimine bagh termik tlrli santral
yatinmlarinin artik yapilmadigr goriilmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji glivenligi
anlaminda bazi dezavantajlari bulunmaktadir. Gilines enerji santralleri gin 1si8ina bagl belirli saat
araliklarinda ve mevsim sartlarina bagh Uretim degiskenligi gosterirken, riizgar enerji santralleride benzer
sekilde riizgara bagh olarak lretimde degiskenlik gostermektedir. Hidroelektrik santralleri tretim rejimi
olarak bu diger iki santral tipine kiyasla daha kontrol edilebilir iretimler gerceklestirselerde, suyun ener;ji
Uretiminin disinda daha kritik alanlarda kullaniliyor olmasi ve kiresel isinmanin getirdigi kuraklik ve iklim
degisikligi bu santrallerinde kendi baslarina olusan arz-talep dalgalanmasi igin yeterli olamayacagi
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diisiincesini ortaya ¢ikarmaktadir. Ornegin yenilenebilir enerji yatirnmlarinin ¢ok yiiksek miktarlarda yapildig
Amerika Birlesik Devletleri’nde verim agisindan diinya standartlarinin gerisinde kalmis termik santraller satin
alinmakta ve yedek (back-up) santral olarak kullanilmaktadir. Bu gelismelere paralel olarak 2018 yili basinda
acitklama yapan EPDK Baskani Mustafa Yilmaz, “Kapasite Mekanizmasi” uygulamasi ile ilgili “Sisteme dahil
olan firmalara yerli kémirde kilowat basi 21 kurus, Dogal Gazda 18 kurus ve ithal kdmirde 15 kurus kapasite
bedeli 6deyecegiz” ifadelerinde bulunmustu.

Bu kapsamda enerji arzinda olusan volitalitenin slispanse edilebilmesi icin gelen talebe karsilik hizli tepki
veren termik santrallerin enerji portfoyliinde durmasinin gerekliligi her gecen giin gliclenen bir fikir olarak
ortaya ¢tkmaktadir.

Dinya genelinde enerjinin verimli kullanilmasina yénelik olarak akilli sebekeler (smart grid), arzin oldugu
yerde bolgesel Uretim, enerji depolama gibi teknolojilerin gelistirilmesi icin blylik AR-GE yatirimlari devam
etmektedir. Bu kosullar degerlendirildiginde, Diinya genelinde oldugu gibi Tirkiye’de de yenilenebilir ener;ji
yatirimlarinin ilerleyen yillarda artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrica Turkiye'nin enerji glivenligini
saglayabilmesi acisindan enerji portfoyliinde hizli devreye giren termik santrallere ihtiyaci oldugu
diuslintlmektedir.
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri
3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili Hatay
ilgesi Yayladagi
Mahallesi Senkdy
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No -

Parsel No -

Ana Gayrimenkuliin Niteligi -

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 74.165,75*
Malik / Hisse -

* Enerji Piyasasi Duzenleme Kurulu’nun 29/05/2008 tarihli ve 1622-9 sayili karari ile EOLOS Riizgar Enerjisi
Uretim A.S.ne Hatay ili Yayladagi ilcesi Senkdéy Mahallesi’nde kurulmus olan Senkdy RES iiretim tesisinde
29/5/2008 tarihinden itibaren 45 yil siire ile lretim faaliyeti gbstermek Uizere 4628 sayili Elektrik Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca 29/05/2008 tarihli EU/1622-9/1182 numarali liretim lisansi verilmistir.

* Kahramanmaras Orman Boélge Mudiirliigii, Antakya Orman isletme Miidiirligi, Antakya Orman Sefligi
sinirlari dahilinde Orman Bolge MidirlGgi tarafindan Hatay ili Yayladagi ilcesi Senkdéy Mahallesi sinirlari
icerisinde 06.09.2011 tarihinde 74.165,75 m? alan icin kesin izin raporu alinmistir. Alanin ilk izin baslangic
tarihi 09.08.2011 olup bu tarih 29.05.2053 tarihine kadar gecerlidir.

* Konu santral 104 ada 25, 61, 62, 64, 67, 175, 176, 261,262, 263, 264,265, 266, 267, 270, 271, 272, 273, 274,
275, 279, 280, parseller,150 ada 114, 115, 118, 119, 120, 121, 122, 123,124, 125, 126, 127 no.lu parseller;
152 ada 6, 7, 8, 9, 109, 110, 133, 157, 158, 177, 182, 183, 184, 185 no.lu parseller ve 160 ada 2, 6 no.lu
parseller Gizerine kurulmus olup parsellerin bir kismi ifraz olmus ve kamulastiriimistir. Parseller EOLOS Riizgar
Enerijisi Uretim A.S. miilkiyetinde degildir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin malkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme konusu enerji santralinin Uzerinde yer aldigi parseller ile ilgili kamulastirma siireci devam
etmektedir. Parseller EOLOS Riizgar Enerjisi Uretim A.S. milkiyetinde degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin
takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi yapilmamustir.

Konu santral Hatay ili, Yayladag ilgesi, Senkdy Mahallesi sinirlari icerisinde 74.165,75 m? alan i¢cin “EOLOS
Riizgar Enerjisi Uretim Anonim Sirketi”’ne 45 yil siire ile iretim lisansi verilmis olup 29.05.2053 tarihine kadar
kesin izin raporu alinmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Ruzgar enerji santrali icin Orman Boélge Miidurligi tarafindan 74.165,75 m? orman alani igin “EOLOS Ruizgar
Enerjisi Uretim Anonim Sirketi”’ne 45 yil siire ile (iretim lisansi verilmis olup 29.05.2053 tarihine kadar kesin
izin raporu alinmistir. Degerleme konusu enerji santralinin lizerinde yer aldigi parseller ile ilgili kamulastirma
siireci devam etmektedir. Parseller EOLOS Riizgar Enerjisi Uretim A.S. miilkiyetinde degildir. Bu sebeple
tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi arastirmasi yapilmamistir.
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Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Rizgar enerji santrali icin Orman Boélge Midurlugi tarafindan 74.165,75 m? orman alani i¢in “EOLOS Riizgar
Enerjisi Uretim Anonim Sirketi”’ne 45 yil siire ile iretim lisansi verilmis olup 29.05.2053 tarihine kadar kesin
izin raporu alinmistir. Degerleme konusu enerji santralinin tGzerinde yer aldigi parseller ile ilgili kamulastirma
siireci devam etmektedir. Parseller EOLOS Riizgar Enerjisi Uretim A.S. miilkiyetinde degildir. Bu sebeple
tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi yapiimamustir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Orman siciline kayith araziler igin, son Ug yil icinde gergeklesen alim — satim ve hukuki durum degisiklikleri
bulunmamaktadir. Bu araziler devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmelikle